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CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMN NE DE S/

SEANCE DU 15 DECEMBRE 2022

NT-LOUIS

Conformément aux dispositions de [l'article L 2121-15 du code général des collectivités

territoriales, Monsieur Roma

GIGANT a été désigné pour remplir la fonction de secrétaire.

Conseillers Conseillers Conseillers Conseillers Nombre de votants ]
présents absents et absents de la n‘ayant pas pris Pour Contre Abst |
représentés salle lors du part au vote
vote
Pour les délibérations n° 132 & 142 29 5 11 34 0 0
Pour la délibération n°143 29 5 11 1 33 0 0
Pour les délibérations n°144 a 147 29 E 1 14 34 0 e
Pour la délibératinn~ n°142 28 &) {P4 33 0 0
Pour la délibérauvn n 149 29 5 1 34 0 0
Pour 1= AalihAratian n°48N £0 o 1 1 33 0 0
DAt oy yenverauuns 11 101 d 102 28 6 11 ] 24 0 0
ruut - Asliharating n°153 28 6 12 23 0 0
_P"""' ‘a ueuuerauun N° 154 28 6 11 34 0 0
Fuur ies délibérations n°155 a 159 Prend acte

Madame le Maire certifie qu'un extrait de délibération ci-contre a été affiché en Mairie de Saint-Louis et

publié sur le site de la mairie.

I a Maire.
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Poéle
Développement
Territorial Durable

Séance du 15 décembre 2022
Délibération n°144

Lancement  :la procédure de déclaration
d’utilité publique dans le cadre du prc »t
. . NPNRU
de renouvellement urbain sur le quartier du
Gol

I. RAPDI\D'I' nc DDESFLITATI N

Eléments de contexte

Le quartier du Gol de la Commune de Saint-Louis a été retenu comme Projet d’Intérét
National pour bénéficier du dispositif financier de 'ANRU. A l'issue des études menées
dans le cadre du protocole de préfiguration, la commune de Saint-Louis a signé le 13 mars
2020 avec I'Agence Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU) et ses partenaires
financiers une convention portant sur le nouveau programme national de renouvellement
urbain (NPNRU) du quartier prioritaire du Gol.

a convention signée détaille les objectifs urbains, les maitres d’ouvrage impliqués, les
financements mobilisés et les opérations a mener pour réaliser ce projet.

Les études menées dans le cadre du protocole de préfiguration du NPl U du Gol ont
permis de préciser les orientations stratégiques du projet, d’élaborer un plan guide et
définir les opérations a réaliser ainsi que les moyens financiers a mobiliser.

Sur le périmetre concerné par le projet urbain, un schéma directeur d’ensemble a émergé
avec des perspectives d’évolution du quartier a moyen et long terme, fondées sur une
ambition de refondation et de développement.

Le plan guide réalisé donne les axes forts pour le renouveau et le développement du
quartier, en en avec son territoire et son histoire et il délimite les secteurs opérationnels
d’intervention, les opérations qui font I'objet d’'un conventionnement financier avec FANRU.

Le plan guide précise aussi :s secteurs qui ne bénéficient pas d’un financement direct de
FANRU mais qui contribuent a la réalisation des objectifs habitat et aménagement
attendus pour le renouveau de ce quartier.

La réalisation de ce projet d’'aménagement structurant pour le quartier requiert une
maitrise fonciere préalable des terrains devant accueillir les équipemer ; et
aménagements publics suivants :
¢ Gymnase et maison des associations ;
Salle des fétes ;
Centre culturel ;
Maison des services publics ;
Espaces publics dont aires stationnement, parvis, 1 eminement et acces ;
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e Création d’'une voie de sortie pour le TCSP depuis I'avenue Pasteur vers l'avenue
du Docteur Raymond Verges

¢ Prolongement de 'Avenue Pasteur sur la ravine Piment ;

o Elargissement de la voie piétonne reliant le coeur de Kayamb vers la Rue de Paris.

L’estimation des multiples acquisitions est évaluée a 5 471 000 € répartie comme suit :

e Pour la construction des équipements publics et la création de la voie du TCSP
(parcelles DE 740, 795 et 1245), le prix au m? est fixé a 50€ soit un montant
estimatif de 1 000 000 € ;

e Pour la construction de la maison des services publics (parcelles DE 1629 et 1628),
le prix est fixé 1680 € 1 m? bati soit un montant estimatif de 3 360 000 € ;

e Pour le prolongement de 'Avenue Pasteur (parcelles DE 514 et 515), le prix est fixé
a 2400€ du m? bati soit un montant estimatif de 360 000 € ;

e Pour les aménagements dans le secteur Piment (parcelles DE 1107, 1494, 1526,
1544, 1545, 1546), le prix est fixé a 200 € du m? de terrain soit un montant de
700 000 €;

e Pour 'élargissement de la voie piétonne depuis le cceur de Kayamb vers la Rue de
Paris (parcelle DE 1205 et 1145), le prix au m? est fixé a 300€ soit un montant
estimatif de 51 000 €.

Des négociations fonciéres sont entamées, d’autres sont a venir. Néanmoins, compte tenu
de 'ampleur et de l'intérét général du projet, la Commune de Saint-Louis souhaite mettre
en place une procédure de Déclaration d'Utilité Publique (DUP) ainsi que l'ouverture d’'une
enquéte parcellaire conjointe.

Conformément a la législation en vigueur, la Déclaration d’Utilite Put que (DU ) peut étre
mise en ceuvre pour la création d'opérations d’intérét général (Article L.411-1 du Code de
FExpropriation pour cause d'utilité put 1e). Cette procédure administrative permet de
réaliser une opération d'aménageme sur des terrains privés tout en permettant
I'expropriation pour cause d’utilité publi et ce dans tout le périmetre concerné, lorsque
les négoci: ons amiables échouent.

. DELIBERATION

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L. 2121-10 et L.
2121-12;

VU le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 221-1 et L. 300-1 ;

VU le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, et notamment ses articles R.
112-5 et suivants ;

VU la convention portant sur le NPNRU du quartier prioritaire du Gol signée avec 'ANRU
le 13 mars 2020 ;

CONSIDERANT que la création d’équipements publics présente une utilité publique
puisqu’elle permettra de créer sur le secteur « entrée du Gol » une offre sportive et
culturelle compléete en phase avec le NPNRU du Gol ;
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CONSIDERANT les emplacements réservés n° DE 514, 515, 740, 795, 1107, 1245, 1494,
1526, 1544, 1545, 1546 1627, 1628 et 1629 prévu dans le plan guide d’orientation
stratégique d’une surface estimée de 35 000 m? pour permettre la construction des
équipements publics et les aménagements d’espaces publics, le montant estimé pour leur
acquisition est de 5 471 000 euros ;

CONSIDER# [T que le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Louis va engager une
procédure d’évolution de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU) en vue de permettre la mise
en ceuvre des procédures d'urbanisme opérationnel nécessaires ainsi que la délivrance
des autorisations de construire correspondantes sur le dit secteur.

Sur propostion de 1 Maire, le Conseil municipal décide a Punanimité:

Article 1 : D’# PROUVER le lancement de la procédure de Déclaration d’Utilité Publique
pour création d’'une réserve fonciere afin de permettre la réalisation du projet urbain
NPNRU, volet équipemer ; et aménagements ;

A-ti~la 2 : D’AU ORISE | Madame Le Maire a solliciter Monsieur Le Préfet de la Réunion
ann de lancer l'ouverture d’une enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité
ut que;

Artic'~ 3 : D’AUTOF 3ER Madame Le Maire a poursuivre, aux fins ci-dessus exposées,
la procédure de Déclaration d’Utilité Publique pour le NPN U ;

Article 4 : D’AUTORISER Madame Le Maire, ou I'un des ses adjoints délégués, a signer
toutes les piéces relatives a ce projet ainsi que le tout document s’y rapportant.

Vote : 34 po
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